Retour & la maison, une tradition d’exiguité / urbanisation francaise vers 1900

Une maison
rurale
élémentaire
dans la Sarthe :
5.4 meétres pour
la facade,

5,8 métres pour
le pignon...

« on a vécu
minuscule. »

© Résultats d'une enguére
sur la propriété btie,
enquéte fiscale de
1938-1942, publiée
par le MRU, en 1947.
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Les maisons frangaises sont p
tites. Exceptées les hautes d,
meures qui émergent (et li a
[frondaisons d'un parc et 1
maisons frontalicres qui subi.
sent ['influence du pays voisi

ce constat vaut pour la masse des « maisons unifamiliales », qui se servent en groupes depuis qu'on a 2
qu’une autre disposition « mitait lepaysage » et, surtout, minait les finances des responsables des vésean
pzzb/z‘a - par jean-Claude Croizé, économiste, professeur  PEAPLD, chercheur au Centre de recherche sur ' habita

L es maisons actuelles sont pourtant
beaucoup plus larges que leurs cou-
sines rurales d’autrefois. Aux temps heu-
reux ol les familles élevaient de char-
mants « Emile » dans des campagnes
verdoyantes, les habitations paysannes
comprenaient en moyenne une piéce et
demie a deux piéces selon les régions,
comme le montre I'« Enquéte sur la pro-
priété batie », de 1938-1942 @, Méme dans
des pays que nos géographes scolaires
qualifiaienttraditionnellement de «riches »,
comme la Sarthe ou le Perche, on peut en-

corevoirles « petites maisons » qui consti-
tuaient 'essentiel de I’habitat populaire
rural. Leur expression élémentaire — mais
courante — correspond a une piéce unique
dotée d’une porte, d’une petite fendtre et
d’une cheminée, le tout tenant dans des di-
mensions de cing a sept métres hors ceuvre.

lifaut cependant se dépécher de les vi-
siter: faute d’un usage actuel —on ne peut
méme pas en faire une « fermette » -, ces
témoins d’un temps révolu disparaissent
lesunsaprés les autres. Certes, iln’ya guére
aregretter ces sortes de campements en

dur. Maisilserait certainement louable d’er
protéger quelques exemplaires afin de
contribuer a remettre 'histoire de I’habitat
francais surses pieds : onavécu minuscu-
leet,démunis detout, on est resté petits ef
longtemps sommaires.

L’urbanisation francaise

vers 1900

La petite maison rurale asa parente 3
laville. Mais, dans les bourgades qui for-
maient le plus gros de 'armature urbai-
ne francaise jusqu’en 1940, la maison 3



1 wninue est plus rare et, autre diffé-
i ki miison urbaine a été longuement
syenine ou congue pour 'étre.
At de 1900, la construction urbaine
teati vers la maison individuelle.
e Jes enquéteurs de 1938-1942 exa-
st esvilles de plus de trente mille ha-
it (hors Paris), ils établissent que les
mmvubles antérieurs @ 1850 ont en
noyinne trois niveaux. Mais, dans en-
cihie desvilles, les strates postérieures
onitde plus en plus basses. La strate 1915-
i 24w réduit a une moyenne de 1,6 niveau
tjon et de 2,1 niveaux a Grenoble, par
ciiple. Autant dire qu'il s’agit presque
< hisivement de maisons individuelles,
@ pelits collectifs ouvriers
{tois a quatre logements,
“lments traditionnels de
villes, devenant eux-
airmes moins fréguents. On
i saurait voir 13 un effet de
i.-loi Loucheur, qui date de
iw78 etquivient simplement
onfirmer un mouvementen-
g€ bien plus tét. Ce n’est
pas non plus, en général, le
{aitd’un urbanisme assumé etvolontaire,
bien au contraire. A Dijon, vers 1890, les
j:oulevards etles secteurs d’urbanisation
ouverts depuis vingt ans sur 'emplace-
ment des anciens bastions en sont enco-
ie souvent a attendre les promoteurs.
Mais, dans le méme temps, onvoit les pe-
lites maisons escalader les collines du
nord-ouest ou se répandre au sud, dans
laplaine de Longvic, le long des routes et
des chemins ruraux. En ces temps ol un
ménage urbain modeste pouvait possé-
der un jardin, a défaut d’un logement,
I’examen des cadastres laisse penser
gu’onasouvent colonisé lesjardins avec,
sansdoute, une procédure quifaisait une
large place a 'autoconstruction et aux
ajouts successifs. A considérerle mouve-
ment général de l'urbanisation, vers 1900,
une situation caractéristique apparait avec
force: pendant que les grandes opérations
d’inspiration haussmannienne s’enlisent,
aprés avoir coité sa premiére faillite au
Crédit foncier sur les quais du nouveau
port de Marseille, nombre de familles po-
pulaires « votent avec leurs pieds ». Aux
miasmes de laville, elles préférent une
bicoque de périphérie, quitte a ce qu’el-
le soit desservie parun cheminincertain
pour unique commodité.
On ne peut qu’émettre des conjectures
sur les motivations des acteurs de ce dé-
veloppement spontané. Il fautimaginer

Aux miasmes de

la ville, les ouvriers
préférent une bicoque
de périphérie, quitte
G ce gu'elle soit
desservie par un
chemin incertain pour
unique commodité.
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gu’ens’installant a 'écart, on ne craignait
pas trop pour la sécurité immédiate des
biens et des personnes. On peut aussi
supposer gu’en I'absence de caisses de
retraite a vocation universelle, ceux qui
enavaient "'opportunité se sont efforcés
de se constituer « un endroit pour sereti-
rer» etvivre sans frais : un toit pour s’abri-
ter, unjardin et un poulailler pour man-
ger. llimporte de rappelericique lavieen
collectif renvoyait & un statut de locatai-
re, et donc a I'obligation de payer un loyer.
En France, la copropriété n’est entrée dans
le droit écrit qu’a partirde laloi du 28 juin
1938, et elle ne s’est installée vraiment
gu’aprés des réformes et des complé-
ments législatifs des années
cinquante et soixante. Un
autre motif d’installation
dans les périphéries appa-
rait lorsqu’on s’intéresse a
la taille des logements. De
Toulon aLyon, de Limoges a
Rouen, lesimmeubles popu-
laires, que les enquéteursde
1938-1942 désignentcomme
«immeubles de rapport ou-
vriers », ne contiennent guére que des
logements d’une & deux piéces, a I'équi-
pementsommaire. Le pire est sans doute
a Saint-Etienne, oil les immeubles de
rapport ouvriers représentent 56 % des
immeubles et 70% des logements. lls
contiennent en moyenne « six logements
de 1,2 piéce », une simple reproduction
de lamaison rurale pauvre, aprés empi-
lage. Lamaison, qui prolifére dans toutes
les agglomérations au tournant de 1900,

Habitat
individuel
ouvrier datant
de 1900, &
Saint-Calais
(sarthe).

En ville,

fa maison

& piéce unique
est plus rare.

est quand méme moins étroite. Dans son
expression la plus modeste «la maison de
caractére simple », selon 'enquéte de
1938-1942, est composée de trois piéces
principales et d’une surface habitable de
soixante-dix métres carrés, sans compter
les «dépendances ». Des mensurations de
cet ordre sont également courantes dans
les « cités » des chemins deferoudela
grandeindustrie, quirestenten France un
fait localisé et relativement peu répandu.

Lamultiplication des maisons urbaines
n’est évidemment pas sans effets sur le
paysage de laville. En1940, les « maisons
de caractére simple » représentent 25 %
des logements et plus de 50% des im-
meubles a Dijon, 23 % des logements et
36%desimmeublesa Tours,34%des lo-
gementset56%desimmeublesaRouen,
etc., cependant gu’a Marseille, ol 70% des
immeubles ne dépassent pasun étage sur
rez-de-chaussée, elles représentent 31%
desimmeubles. L’activité de deuxoutrois
générations de citadins constructeurs a
marqué l'urbanité a la francaise en mode-
lant des villes basses, aussi éloignées
d’Haussmann que de Barcelone ou de Ve-
nise. Faisant la synthése de leurs travaux
surles soixante et une agglomérations fran-
caises de plus de trente mille habitants
(hors Paris), les enquéteurs de 1938-1942
constatent que la hauteur moyenne des
immeubles urbains s’établit«a 1,2 niveau
au-dessus du rez-de-chaussée » ;ilne leur
reste plus qu’a conclure: « Les villes fran-
caises ne sont pas, en moyenne, trés éle-
vées. » De ces dilections « Belle Epoque »,
Paris intra-muros lui-méme conserve la




Les alignements
de maisons
hérités d'avant
la Grande
Guerre différent
nettement

des lotissements
actuels.

© Archives nationales,
Lv_/:rsemem 771155.

trace atravers ses «villages », ou a travers
les hésitations qu’on pergoit dans le
Xil*arrondissement : les grands collectifs
sociauxde larue de Rungis voisinent avec
lacité des Fleurs ou lesTlots d’individuels
delaplace des Peupliers, a quelques cen-
taines de métres du « béguinage » HBM
de larue Daviel, daté de 1912.

Toile de fond de nos villes, tellement
omniprésente gu’on finit par’oublier, la
maison de base obéit & un schéma
constructif é&lémentaire. Une structure
porteuse périphérique est complétée par
des points d’appui secondaires sur des
cloisonnements ou des éléments de bois
(axesd’escalier, encadrements de porte).
Les murs sont le plus souvent faits de
moellons médiocres qui appellentunen-
duit extérieur. Tout comme
les petits collectifs construits
surle méme principe, le pro-
duit ainsi constitué se préte
a la transformation, au ré-
aménagement, ou a la sur-
élévation. Dansunessituation
ol les sanitaires n’entrai-
nentaucune rigidité (et pour
cause!), le mémeimmeuble
apu, selon les opportunités
du moment, transiter de I’état de collec-
tif de petits logements a celui d’individuel
ou de semi-individuel, et vice versa. La
maison urbaine de 1900 se décline en
deuxvariantes principales : la maison fau-
bourienne, construite 3 I'alignement du
domaine public, avec une vocation 3 la
mitoyenneté, et la maison de jardin, par-
fois une construction précaire, qui flotte
sursa parcelle. Loin de toute prescription
édilitaire, la fagon de disposer I'objet peut
alors avoir été commandée par le souci
d’éviter de faire de 'ombre au potager,
ou par la pure fantaisie du maitre des
lieux. Le modéle faubourien jouit géné-
ralement de deux niveaux, ce qui autori-

La rupture de la
mitoyenneté permet
toutes mesures d‘en-
tretien sans avoir @

se concllier les voisins,
et d'intervenir sur la
fagade sans empiéter
sur la vole publique.

seuncommerce ouun atelierd’artisan au
rez-de-chaussée. Sa largeur en fagade
varie de cing-six métres (une piéce) a sept-
dix métres (deux piéces). Il comporte un
couloir traversant qui permet de passer
des boues de lavoie publique a celles du
jardin sans crotter les piéces d’habitation.
Il domine a peu prés partout jusqu’en
1914, et représente 80 a 90% des maisons
urbaines dont on hérite d’avant la Grande
Guerre. On peut encore voir, gris de pol-
lution automobile, des alignements ré-
pétés de vingt a trente maisons qui consti-
tuaient les « entrées de ville » sur les
grandes routes donnant accés a Bloisou a
Valenciennes : une occupation linéaire
continue qui se distingue nettement des
structurations en lotissements organisés.
La mitoyenneté et 'aligne-
ment surlavoie publique sont
les deux caractéres qui ten-
dent a disparaitre entre les
deux guerres. On perd pro-
gressivement l'un, Pautre,
ou les deux. Isolée, la mai-
son se recule pour laisser
place a un jardin « de de-
vant », etdoncd’ornement :
elle se mue en « pavillon ».
La dénomination méme du nouveau « pro-
duit » suggére une interprétation : a dé-
faut d’étre vraiment grand, on aurait voulu
se donner quelque chose de l'allure d’'une
demeure. Cela oriente la recherche cau-
salevers des considérations psychologi-
santes, ol 'ego qu’on préte aux habitants
tient une place essentielle.

Une autre voie d'approche, peut-étre
plus féconde, consisterait a remarquer
qu’en raison de modifications technico-
économiques, 'avantage financier gu’on
tirait du partage des gros murs latéraux
s’estpeu a peu amenuisé. llne seraitalors
resté que lesinconvénients. On peut croi-
re que nombre de savants de la chose ur-

baine n’avaient pas 'expérience vécue
la mitoyenneté, mais on en peut pasin
giner que le menu peuple des habitar
aitignoré lajurisprudence consistante ¢
complétait les articles 661et 662 du co
civil, et ta pluie de problémes que trad
sait cette intense activité judiciaire.

La rupture de la mitoyenneté perm
de procéder a toutes mesures d’entreti:
sansavoirase concilier les voisins. Out
unsurcroft d’intimité qui n’est pas néce
sairement un crime contre la sociabilit
lereculementvientcompléter "avantas
ainsi acquis, puisqu’on peut désorma
intervenir sur lafagade sans empiéters
lavoie publique. D’autre part, ildonnel’o |
casion de réaliser lacave 2 moindres frai |
en ne décaissant qu’aux deux tiers, ur
pratique improbable si I'escalier d’acce
al'habitation devait se trouversurlavoi |
publigue. Or la cave représente un volt
me important, tant pour sa valeur d’us:
ge propre que parce que les technique
usitées pendant longtemps ne garantis
saient pas les constructions surterre-plei
contre les remontées d’humidité.
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Années cinquante

La maison non mitoyenne s’impos
apreés la Seconde Guerre mondiale. Dan
lesannées postérieures 3 1970, la maiso!
enbande représente a peine’5 410%del;
production neuve dans les régions les plu:
«individualistes » (Alsace, Aquitaine...), e
elle devient minoritaire dans sa régiot
d’élection, le Nord-Pas-de-Calais. Quan
aureculementetau « sous-sol » partielle
ment exhaussé, ils connaissent une faveu
d’autant plus grande gu’ilsapportent une
solution économique quand on se prenc
de I'idée de garer une voiture (via une
«pente de garage ») ou d'installer un chauf-
fage centrala combustible traditionnel.

Le produit qui se dessine ainsi tient
une place substantielle dans la relance
de la construction qui s’opére au cours
des années cinquante. Une grosse moi-
tié des logements financés par des « préts
spéciaux » du Crédit foncier (cent qua-
rante mille logements en 1960) sont des
maisons individuelles, A la suite de la mise
en place de la « prime & 1 000 francs » et
desLogeco par le ministre Pierre Courant,
enavril 1953, lescommissions ad hoc ho-
mologuent de 1953 21969 des milliers de
« projets types », qui sont soigneusement
conservés dans les archives de I'Etat ©.
Les projets sont le fait d’architectes dans
702a90%des casselon les régions, et des
correspondances figurant dans les dos-




+ir15, montrent que les réalisations se sont
«iiramment chiffrées a des centaines
i'exemplaires, groupés ou diffus, a tra-
vrin lout le pays. Ce gigantesque cata-
lugue dont la diffusion était assurée par
I [)DE correspond sans doute a un mil-
lini de maisons effectivement construites
v,.tle parcourir, on ne manque pas de re-
1 unnaitre un fond de paysage trés carac-
trtistique de la France d’aprés-guerre. Le
jiix constituait un critére essentiel de sé-
liclion, avec ses éternelles conséquences.
111952, lorsque les services du ministé-
te préparent une brochure destinée au
prand public sous le titre Comment éta-
Iir vous-méme le plan de votre maison,
Ib.précisentimmédiatement : « Vous n’avez
{ias intérét a construire trop grand », etils
indiguent, exemple & lappui, qu’une fa-
tiille de quatre personnes peut trés bien
.- loger dans une maison de soixante-
quatre métres carrés®. Alaméme époque,
le- ministre Claudius-Petit, écrivant aux
parlementaires pour justifier son pro-
yramme, ne manque pas de spécifier: « Il
vot important que 'on reste dans les li-
mites fixées a sept métres carrés pour les
(uisines et au maximum quinze métres
tarrés pour les autres piéces @. »

On fera donc des maisons de quatre
pieces de soixante-cing métres carrés. Les
séjours seront durablement arrétés a quin-
7¢ métres carrés (on en verra méme de
douze métres carrés!), avec en extension
une « vraie fausse piéce » de sept a neuf
métres carrés baptisée « chambre » ©. A
peine séparée du séjour par des amorces
de cloison, celle-cidonne un peud’airau
séjour, et rendrale volume plus ou moins
adaptable a la télévision, quand le besoin
s’enfera sentir.Onne s’entiendra toute-
fois pas toujours a des normes aussi étri-
quées. Dés les années cinquante, les cui-
sines des maisons sontsouvent de lordre
de neufou dix métres carrés, et le pavillon
de quatre piéces atteindra quatre-vingts
ou quatre-vingt-cing métres carrés dans
les années soixante.

La maison contemporaine

La perception de I'élan donné a la
construction de maisons individuelles par
Pinitiative de 'Etat est quelque peu obli-
térée parla montée en puissance des col-
lectifs, notamment HLM, et le caractére
dominant de « 'urbanisme de Zup » au
cours des années soixante. On ne devrait
cependant pas perdre de vue que vers
1968-1970, les maisons individuelles re-
présentent encore 36 a 38 % de la pro-
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ductiondulogement. C'est alors que le mi-
nistre Albin Chalandon en fait 'axe d’une
politique censée assurer la satisfaction
des Frangais, tout en permettant le désen-
gagementde ’Etat : « A partir du moment
olvous offrez aux Frangais une maison de
50000 francs, terrain compris, en province,

et de 600003 65 000 francs en région pa-
risienne, le probléme du financement de
l'acquisition de lamaison est pratiquement
réglé, et 'Etat ne doit plus avoir besoin de
s’épuisercommeil le fait en aides budgé-
taires a la construction©. » Suivent de nou-
veaux concours, bien connus. Suit aussi

SECRETARIAT D’

PROJET TYPE HOMOLOGUE

ETAT AU LOGEMENT

HOMOLOGATION DU 31 DECEMBRE 1965
NUMERO D'HOMOLOGATION BENEFICIATRE DE L'HOMOLOGATION T
b E A. JOLLIET, srchitecte,
INDIVIDUEL F4 J 89 I 02-H 11, rue dv Temple, AUXERRE (Yonne)

anaae

o
{8 40—}

5005 . soL 3

e

i
|

=

CHAUFrERIE

PERSPECTIVES ET PLANS

CHAMBRE 3

B eanironad

T
WL

SALLE DE SEJOUR CHAMBRE |
Deisas bt

Jumans 5 J
REZ-DS-CHAUSSEE (Entrée fatérale pousible en varianty)

rossimLiTe

6 8

Un exemple

de composition |
extrait de

Comment établir {
vous-méme

le plan de votre
maison, destiné |
au grand public
aquile
ministére
conseillait de ne
pas « construire
trop grand »...

Un projet type |
homologué et |
ses variantes.

La chambre 1,

vraie fausse

piéce a peine

séparée

du séjour

accueillera

la télévision...

© Archives nationales,
versement 771134,
cote C3501.

O Archives nationales,
versement 771156,
cote C3942.

© Généralisée aussi bien

en collectif qu'en

individuel, cette
pratique liéea

I'optimisation des

financements aidés dont

peuvent bénéficier les
acquéreurs aura pour
effet accessoire de
brouiller la connaissance
qu'onadu logement.

Avec des faux quatre

piéces qui sont des vrais

trois pi&ces, la siruation
de la construction
devient illisible,

et les statistiques

du recensement

|_inconsistantes.

© Albin Chalandon :
discours & la chambre de
commerce et d'industrie
| de Paris, 7 mai 1969.




télévision, qui est venu doubler la fonc-
lion salle @ manger. La difficulté a entrer
dans les « grands » séjours de plus de tren-
le métres carrés reste un des traits mar-
quants de lamaison populaire frangaise.

Une des qualités originelles de Phénix
est son niveau d’éguipement. Dés 1970,
le chauffage central est prévu dans le
contratde base, la salle de bains est com-
plétée par une salle d’eau a partir du cing-
pieces, et, quand les chambres montent
al'étage, le sanitaire suit. Le pavillonneur
normand améliore son offre. Il ne rejoint
pas le standard de Phénix en matiére sa-
nitaire, mais il s’aligne en ce qui concer-
ne le chauffage. It faut dire qu’alafindes
années quatre-vingts, avec le chauffage
électrique ou la chaudiére murale a gaz,
les contraintes et le colitd’investissement
sont devenus fort modérés.

Ces premiers constats sont encoura-
geants : 'équipement tend a s’aligner sur
les meilleurs, et I'allocation des surfaces
s’adapte a des normes d’usage plutdt qu'a
des critéres de financement infiniment
paperassiers. Venons-en maintenant au
volume global de I'édifice : il évolue lui
aussi considérablement, mais sans doute
pas au profit des qualités d’usage.

Les ventes 1968-1970 de la Sacir font
apparaitre 85 % de maisons avec sous-
solet91%de combles aménageables ou
immédiatement habitables (un phéno-
méne plusancien qu’on ne 'imagine). La
nette prédominance des maisons a trois
niveaux qualifie un produit relativement
«riche», Ce n’est pasunaccident : on peut
retrouver la méme caractéristique, par
exemple, dans un projet type Logeco ho-
mologué en 1961 pour Le Logis conflanais,
a Conflans-en-Jarnisy (Meurthe-et-Mo-
selle), oudans le lotissement Lopofa des
Conches, construit & Auxerre en 1955. A
lafin des années quatre-vingts, le pro-
gramme a changé. On trouve encore 72%
de combles aménageables ou immédia-
tement habitables, mais il subsiste seu-
lement 43% de sous-sols. La solution do-
minante est désormais a deux niveaux,
avec une majorité relative de rez-de-
chaussée plus combles.

Ons’achemine ainsivers une maison
qui,alafagon d’un appartement, est en-
titrement remplie par les fonctions prin-
cipales de ’habitation. Les fonctions an-
nexes devront se loger dans des espaces
résiduels, qu’on pourra découvrir en sou-
pente d’escalier, sous les rampants de
toiture, ou encore entre voiture et mur
dans un garage accolé, a condition tou-
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Le modgle

« Sophie »
représente la
moitié des
ventes de

la sacir. Grand
toit et volets
de bois
répondaient
aux attentes
des clients.

tefois que ce dernier n’ait pas été réduit
aunsimple appentis.

Une préférence pour le décor

Phénixn’a jamais &té un grand vendeur
de sous-sols, qui sont sous-traités a des
macons et non pas fabriqués par lafirme.
Maisilarelevé sestoitures, et les combles
aménageables ou immédiatement habi-
tables finissent par représenter50a 60%
des ventes, notamment en région pari-
sienne. Parallélement, I'esthétique des

maisons a été profondément modifiée. Fini
letemps oil un enduit léger laissait trans-
paraftre les joints des plaques préfabri-
quées! Dans le modéle le plus vendu en
1988, « Harmonie », on trouve des appuis
de brique & chaque fenétre, et méme un
arcde brique au-dessus de la porte du ga-
rage. Dans un autre modéle, des pans de
bois forment un &crin pour le vitrage du
séjour. On travaille les auvents et les im-
postes au-dessus des portes d’entrée...
dans des styles qui pourraient se trouver
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Maison Phénix,
série normale.

« Une esthétique
simple alliée

& un grand
équilibre des
fagades pour
convenir & tous
les environ-
nements »,
vante le
producteur
Phénix dans sa
plaquette de
présentation.

une expansion de la maison individuelle
quiest, certes, le fait des « grands groupes »,
mais aussi de « pavillonneurs » de toutes
tailles etd’un monde d’artisans. Appuyée
sur I'accession HLM, les « préts immobi-
liers conventionnés » du Crédit foncier et
le succés de I’épargne-logement, la pro-
duction grimpe jusqu’d deux cent cin-
quante mille maisons en 1980, représen-
tantalors les deuxtiers du logement neuf.
Acette échelle, il ne saurait s'agird’un phé-
nomeéne « rural », mais bien d’un « nou-
veau »visage de l'urbanité, d'ailleurs par-
faitement lisible dans le paysage des
« périphéries » : au-dela de laZup, une nou-
velle ceinture d’individuels. Puis vient le
temps de I'essoufflement : accroissement
de la fragilité économique et affective des
familles, effondrement des financements
Papqui, avecladésinflation, perdent toute
espéce d’attractivité pourles clients, Au mi-
lieu des années quatre-vingt-dix, le loge-
ment neufse répartit sensiblement par moi-
tié entre lindividuel et le collectif. En termes
devolume comme entermes de structure,
onest revenu aux années cinquante.

Evolution

et surface habitable

Mais, entre-temps, le produit « mai-
sonindividuelle » a passablement évo-
lué. L’étude comparée d’un producteur
industrialisé (Phénix) etd'un pavillonneur
normand (la Sacir, & Rouen) sur la pério-
de 1970-1990 permet de mesurer le che-
min parcouru. Soulignons d’abord ce qui
ne change pas. La surface habitable des
maisons vendues en 1970 s’établissait 3
quatre vingt dix neuf métres carrés. Vingt
ans plus tard, elle est toujours la méme.
Comme on ne bluffe plus sur la « fausse
piéce », le nombre moyen de piéces des
maisons vendues par le pavillonneur nor-
mand, diminue d’une unité, passant de
cing pigces et demie a quatre piéces et
demie. La cuisine et lasallede bains, piéces
carrelées, donc chéres, se satisfont de
gains marginaux : elles gagnent 'une et
l'autreentreo,5 a1 métre carré, lasalle de
bains étant désormais dotée d’une petite
baignoire de un métre soixante plutdt que
dutraditionnel « bac laver». Mais la surfa-
ce moyenne des séjours vendus passe de
vingt métres cinquante 3 vingt-sept métres
carrés, pour un éventail d'offres quiva de
vingt-quatre atrente-sept métres carrés.
On le voit, la moyenne des réalisations
reste tout & fait proche de la plus petite
offre, et on ne peut pas dire que cela ré-
serve unespace confortable pourle salon-
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chez Lapeyre, naturellement. Ces varia-
tions décoratives effacent les lignes
«simples » dumodéle Phénix d’origine, et
perturbent la procédure de montage. Ajou-
téesauxcontorsions que les constructeurs
«industrialisés » ont déja dii consentir pour
satisfaire a des exigences thermiques ac-
centuées, elles pésentlourdement sur les
prix. De constructeur gagnant parce qu’il
était le moins cher, Phénix se mue en
constructeur qui dégringole parce qu’il
n’est plus concurrentiel face aux pavillon-
neurs régionaux. Un repreneur habile en
affaires-la Générale des eaux—tentede lui
redonnerunenouvellejeunesse grice ades
maisons signées d'architectes connus (Paul
Chemetov, Yves Lion), etenfaisant de I'en-
treprise une niche pour de grandes opé-
rations immobiliéres (les studios de ciné-
ma de Berlin). Le volet « maison » n’est pas
vraiment probant : on est loin de revenir
auxventes d’antan. Quant au voletimmo-
bilier, iltourne court, et les «affaires » pren-
nent rapidement des guillemets.

Le chemin de croix de Phénix et des
autres constructeurs « industrialisés »
(Bruno Petit, Balency et Schuhl...) est la
conséquence du succés de la concurren-
ce. llrésulte de I'art de bétir des artisans.
Nullement génés par les procédures de

« Harmonie »,
le modéle le
plus vendu

en 1988, mais
les variantes
décoratives
ont une grande
incidence sur
les prix, et
Phénix ne sera
plus conpétitif.

construction, les pavillonneurs qui font exé-
cuter les travaux par des artisans s’adon-
nenta ceeur joie a 'anecdote architectura-
le. Le bois revient en force partout : volets
avecdevrais « Z», vrais-faux petits bois aux
fenétres, et méme, vrais-faux linteaux. Le
pavillonneurnormandvajusqu’areprendre
la forme « en queue de geai », caractéris-
tique des fermesnormandes. Le modéle est
relativement cher; il « part » quand méme.

Bien gu’elle ait été proposée dans des
catalogues anciens, la toiture-terrasse
n’a jamais pris. La toiture aplatie qui ré-
gnait sur nombre de modéles des années
soixante et « la » fermette industrielle qui
la portait sont elles-mémes remisées au
placard des accessoires usagés. Que les
combles soient habitables ou non, les
toits se relévent et occupent désormais,
en élévation, une bonne moitié de l'ima-
ge de la maison : 'expression « avoir un
toit » reprend du sens. Incontestablement,
la maison « fin de siécle » revient a une vo-
lumétrie et a un habillement chargés de
références. Cela n’empéche pas que la
consistance constructive et I’équipement
soient rigoureusement contemporains :
le recours a des petites entreprises pour
'exécution ne signifie nullement le retour
adesfagons dépassées. Ondoit faire I'hy-
pothése que la principale di-
mension qui esten cause, ici,
est d’ordre esthétique et
que celan’est pas sans cofit.
Comme personne ne peut
soutenir que les Frangais
seraient soudain devenus
riches dans la période gu’on
considére, il ne manquera
pas d’esprits chagrins pour
faire valoir qu’ils’agit d’un luxe mal venu,
de moyens employés a mauvais escient :
c’estentout cas ce que suggérera une ap-
proche étroitement fonctionnaliste ou
sommairement économiste. Mais, force
est de constater qu’entre une maison un
peu plus grande (ou un peu plus finie) et
une enveloppe un peu plus habillée, des
ménages de plus en plus nombreux en
sontvenus, tout compte fait, a arbitrer en
faveur du décor. Encore fallait-il, pour cela,
qu’ils échappenta latutelle des « normes
definancement » et qu’ils aient la liberté
de choisir entre des offres différenciées.
On pourrait résumervingt ans d’évolution
du marché de la maison individuelle en
disant qu’a la suite d’une exarcerbation
de la concurrence et d’une relative éman-
cipation des acquéreurs, un habillement
longtemps cantonné au papier peint et au

Entre une maison un
peu plus grande ou
mieuvx finie et une
enveloppe un pev plus
habillée, de nombreux
ménages ont arbiiré
en faveur du décor.

mabilierabrusquement trouvé I'occasion
de se projeter sur les fagades. Face dune
mutation que beaucoup n’attendaient pas,
le discours bégaie. Une interprétation 2
beaucoup d’égards commode consiste &
faire valoir que les acquéreurs auraient été
«matraqués par la publicité » et se seraient
laissésinfluencer par des vendeurs leurfai-
santentendre que « C’est ce qui se fait main-
tenant ». Une telle approche peutavoirune
vertu consolatrice pour les perdants, mais
elle se fonde sur une vue simpliste et - ce
quiva souvent de pair—sur le mépris.

Certes, on ne peut pas sous-estimer la
force de conviction d’un vendeur qui dé-
tient peuou prou les clés de la technique,
des conditions d’exécution et du finance-
ment. Mais, simultanément, on doit conve-
nirque sile produit ne répond pas auxat-
tentes du client, ou si te prix n’est pas
«bon », laforce de conviction du vendeur
«X» ne pésera pas grand-chose vis-a-vis
de celle des concurrents « y» ou « z».En
s’interrogeant sur les causes de I’évolu-
tion des maisons contemporaines, on
devra plutbt s’orientervers lidée queles
pavillonneurs, tirant parti de la souples-
se de leurs procédures, ont progressive-
mentadapté leur produit & la demande par
un processus d’essais et d’erreurs. Quand
onvend a des ouvriers et a
des employés modestes, et
gu’on constate qu’un des
douze modéles figurantau
catalogue fait a lui seul la
moitié des ventes alors qu’il
n’est pas le moins cher, cela
donnea réfléchir. Cestdans
ces conditions que le modeé-
le « Sophie », du pavillonneur
normand, a connu une longue vie et une
nombreuse descendance. Présent au ca-
talogue dés 1966, il n’arborait aucun signe
d’une modernité criarde ou agressive. I|
neressemblait pas non plus & une Phénix
de I’époque. Il était de figure longiligne,
doté de combles habitables, et donc pour-
vu d’un grand toit. Le bois s’affichait sur
lesvolets, et les portes-fenétres & la fran-
caise qui rythmaient une des facades
conféraient une certaine allure & I’en-
semble tout en soulignant la possibilité
d’unassez grand séjour...

Une critique glissant

vers le mépris

Sile go(it décoratif qui s’affirme dans
lesmaisons actuelles n’est pas un produit
defabrique, il faut se résoudre a considé-
rerqu’ilestdans 'airdutemps et qu’il est,




ii110ins pour une grande part, le fait des
w (uéreurs-habitants. Cest a partir de ce
pisint qu’un certain style de critique glisse
w15 le mépris : en persistant dans de tels
rhix, nos concitoyens ne feraient qu’éta-
lot leurinculture et leur inaptitude a la mo-
tlirnité. Bref, ils manquent franchement
(v maturité, et on ne devrait pas leur ac-
corder le droit de vote enarchitecture.

Ils ne sont pourtant pas les seuls a cul-
tiver les références. Il est frappant de
cinslater que les premiers architectes qui
anl ceuvré dans les cités-jardins ont fait
unic large place a ce qu'il estconvenu d’ap-
peler « le pittoresque ». Cela se voit aussi
bien au Vésinet, cité bourgeoise et pari-
-ienne (1860-1910), qu’a Hellerau, cité ou-
viitre de Dresde (1906-1913), ou dans les
illustrations de 'ouvrage fameux de Ray-
mond Unwin (Londres, 1909) ©.

Revenant @ nos contemporains, com-
ment ne pas les considérer comme « mo-
dernes »? En une génération, ils se sont
précipités sur 'automobile, le téléphone,
la télévision et, plus généralement sur
I'équipement ménager « blanc » ou
« brun ». Sans doute, ont-ils été un peu
plus lents du c6té de la salle de bains et
des soins du corps, mais ils ont entiére-
ment refondu leur cuisine et leur fagon de
s’alimenter. lls ont assumé le plancher de
héton, le parpaing, le chauffage élec-
irique, et littéralement assimilé le carreau
de platre ou lamoquette. Est-onvraiment
fondé a leur reprocher de ne pas avoir
poussé le mouvement jusqu’a souhaiter
habiter dans des formes & la Mondrian?

Le mobilier : entre

tradition et modernité

Tout se passe comme si des ménages
qui assument quantité de changements,
pour ne pas dire d’instabilités, tant dans
lasphére privée que dans lavie sociale et
professionnelle, avaient décidé de s’en
tenir a des valeurs traditionnelles surun
certain nombre de points. Cela donne une
sorte de collage ancien/nouveau, qui nest
pas sans parenté avec les modalités d’évo-
|ution des structures morales, et qui se re-
trouve encore dans la fagon dont on
meuble le logement. Dans les ventes de
mobilier de 1987, les styles traditionnels
occupent massivement les « belles »
salles-a-manger, les chambres d’adulte,
et méme une grande partie des cuisines,
ouils habillent avec plus ou moins de bon-
heurlesimpedimenta contemporains. En
revanche, des styles de création récente
s’imposent dans la partie salon du séjour,
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sans doute en relation avec la télévision,
ainsi que dans la chambre d’enfant ou
dans la salle de bains ©.

Quand elle est confrontée a des pro-
duits d’esthétique différente mais égale-
ment adaptée aux besoins d’une famille
contemporaine, lademande tend a privi-
légier les structures formelles qui en sont
venues a symboliser la fonction au cours
d’un long processus historigue, canton-
nant du méme coup les formes « mo-
dernes » aux fonctionnalités nouvelles ou
profondément remaniées. Faut-il croire
que nos contemporains tiennent a réha-
biliter Mani en s’exposanta 'observation
avec leur « part de lumiére » et leur « part
de ténébres » ? Plus sérieusement, le
genre de prédilections dont its font preu-
ve pourrait ressortir d’'un néoconserva-
tisme a la Hayek ou @ la Michel Serres ©,
qui reconnaitrait que dans un monde en
mouvement il est vain de vouloir tout
changer 2 la fois, et qui tendrait a surva-
loriser la forme traditionnelle du refuge
delafamille. On pourrait également évo-
querun culte de la « valeur d’ancienne-
té» & la Riegl @, qui s’attacherait non plus
aux objets eux-mémes, mais aux formes
de lamaison et des meubles: a défaut
d’objets anciens, qu’on ait au mains des

objets dont la forme est ancienne! Enfin,
et plus prosaiguement, on pourrait voir
1 lexpression des qualités prétées a des
formulations techniques éprouvées par
le temps, la forme symbolisant alors les
gualités d’usage : un mobilier « massif»,
des toits pentus contre les infiltrations
dues aux pluies venteuses, etc.

Laissant alors le bruyant cortége des
prétres et des marchands du « design » se
débattre dans les affres d’'un marché qui
les contrarie souvent, on pourrait entre-
voir qu’on se trompe en voulant a tout prix
situer le débat surlamodernité au seulni-
veau de 'expression formelle. La moder-
nité de la maison individuelle est sans
doute ailleurs : dans une procédure de
commercialisation et d’exécution parti-
culierement économe en faux frais, dans
un processus de conception aa fois proche
delademandeeten prise surles capacités
de industrie des composants, ou encore
dans une procédure d’appropriation qui
faitune large place a 'usager-acquéreur.
Bref, dans tout ce qui concerne les aspects
vivants. Jugé a cette aune, c’est 'anathé-
me jeté contre la maison par Le Corbusier
et ses épigones @ qui risquera fort de pa-
raitre « pittoresque ». Une « fatwa» aran-
ger au nombre des erreurs du maitre? @

Volets avec de
vrais « Z », vraix-
faux linteaux,
toiture en

« queue de
geai », le
pavillonaire
normand
s‘adonne &
I'anecdote
architecturale.

@ Raymond Unwin,

Town planning in practice,
Londres, 1909,
craduction frangaise en
1922 : L'Etude pratique
des plans de ville,
réédicion récente,
LEEquerre, Paris, 1981.

O Voir les statistiques

de I'Insticuc de

promotion et d'étude de
I'ameublement (IPEA).

© Michel Serres,

Le Contrat naturel,
Frangois Bourin, Paris,
1990, voir notamment
p-159: «... oui nous
sommes archaiques
pour les trois quarts
de nos actes

Leide nos pensées. .. »

@ Alois Riegl :

Le Culte moderne

des monuments, sa nature,
son origine,

craduction Boulet,
école d'architecture

de Paris-Villemin,
Paris, 1984 édition
originale : Braumiiller,
Ecnne, 1903.

@ S'en prenant aux

« fomentateurs

de cités-jardins » qui
développent une ville

« vouée 2 la faillite »,
Le Corbusier
condamnair « la petite
maison » qui « écrase
la maftresse de maison
sous les charges
domestiques, écrase les
finances municipales
sous les charges
d'encrecien. » Extrait
de Maniére de penser
Vnrbanisme,

réed. Denoél-Gonchier,
| Paris. 1977, p. Get7.
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